CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap -Tw do-Hanh phuc

Bac Ninh, ngdy thang nam 2024

DU THAO

QUYET PINH

Ban hanh Quy d‘inh K'hun‘g gia thué nha (?’xﬁ hdi dwoc diu tuw xay
dung khong bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

trén dia ban tinh Bic Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can civ Ludt t6 chirc chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015; Luat s6 47/2019/0H14 ngay 22/11/2019 sua doz b6 sung mot s6
diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia phwong;

Can civ Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt sé6 80/2015/QHI11
ngay 22/6/2015; Ludt sva doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban
quy pham phap ludt ngay 18/6/2020;

Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cit Nghi dinh s6......12024/ND-CP ngay .../.../2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét va hwdmg dan thi hanh Ludt Nha &;

Can cit Théng tw s6 ...12024/TT-BXD ngay .../...12016 ciia B¢ Xdy dung
huong dan mét sé noi dung cua Ludt Nha o va Nghi dinh $6....../2024/ND-CP
ngay .../.../2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwomg dan thi hanh Ludt
Nha o;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Xdy dung tai To trinh so ... ITTr-SXD
ngay .../.../2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay Quy dinh Khung gia thué nha &
x4 hoi dugc dau tu xay dung khong bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong
doan trén dia ban tinh Bic Ninh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay / /2024 va thay
thé Quyét dinh sd 15/2020/QD-UBND ngay 10/9/2020 ciia UBND tinh Béc
Ninh ban hanh khung gié ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi do
cac ho gia dinh, c4 nhan dau tu xdy dung dia ban tinh Bac Ninh.


https://luatminhkhue.vn/luat-to-chuc-chinh-quyen-dia-phuong-2015.aspx
https://luatminhkhue.vn/luat-xay-dung-2014-so-50-2014-qh13.aspx
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Piéu 3: Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thi truéng cac so, ban,
nganh, thudc tinh; Chi tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé, thi x4; Chu
tich Uy ban nhan dan cac x&, phuong, thi trin; cac don vi, to chtrc, ho gia dinh
va ca nhén ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHU TICH
- By Xay dung (b/c); )

- TTr Tinh tty, HDND tinh;

- Poan Pai biéu Qudc hoi tinh;

- Cuc kiém tra VB - Bd Tu Phép;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- VCCI, Hiép hoi doanh nghiép tinh;
- Cong thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, CN.XDCB, CVP.



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap -Tw do-Hanh phic

Bdc Ninh, ngay thing ndm 2024

QUY PINH
Khung gia thué n!li‘l & x4 hoi dwge diu tw xay dung khong b‘?lng von dau tw
cong, nguon tai chinh cong doan trén dia ban tinh Bac Ninh
(Kém theo Quyét dinh sé .../2024/QB—UB,ND ngay .../.../2024 ciia Uy ban nhén
dan tinh Bac Ninh)

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va doi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Khung gia thué nha ¢ x4 hoi dugc dau tu xdy dung khong bang von dau
tu cong, ngudn tai chinh cong doan trén dia ban tinh Bic Ninh theo Quy dinh
nay ap dung ddi véi:

- Nha ¢ x3 hoi duoc dau tu xay dung khong bang vén dau tu cong, ngudn
tai chinh cong doan.

- Nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay dung khong bang ngudn von ngan sach nha
nudc khac.

Nha & x4 hoi phai tuan thu quy dinh cta phap luat vé nha o; dap Gng tiéu
chuan, quy chuan k¥ thuat, chat luong xay dung d6i voi nha & theo quy dinh cia
phap luat, thuyc hién ding yéu cau vé phong chdy, chita chay, kién tric, canh
quan, v¢ sinh, moi truong, an toan trong qua trinh xay dung theo quy dinh cua
phap luat; dugc hudng hd trg, wu dai theo quy dinh ciia phap luat vé nha & trén
dia ban tinh Béc Ninh.

b) Khung gia thué nha & xa hoi dugc dau tu xay dung khong bang vén dau
tu cong, nguodn tai chinh cong doan trén dia ban tinh Bic Ninh khong ap dung
d6i voi cac truong hop:

- Nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay dung bang von dau tu cong, nguon tai
chinh cong doan;

- Nha & xa hoi str dung lam nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép;

- Nha & x4 hoi duoc dau tu tir ngudn vén nha nude cho luc luong vil trang
nhan dan (néu co);

- Giita cac bén cho thué va thué nha ¢ x4 hoi da thong nhat vé gia thué.

2. Pbi tugng ap dung:

a) Chu dau tu du an xay dyng nha & xa hoi, Chu s¢ hiru nha ¢ xa héi, Ban
quan tri nha & xa hdi, don vi quan ly van hanh nha ¢ xa hoi.
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b) Nguoi thué, sir dung nha & xa hoi.

¢) Co quan, t6 chirc va c4 nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha
¢ xa hoi.

Piéu 2: Khung gia thué nha ¢ xa hoi duge dau tu xdy dung khong bang
von dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan.

1. Khung gia:
s x A LA Mikc gid tdi | Mirc gia ..
TT Nha c6 so tang thidu i da Pon vi tinh
1 Sotang <=5 15000 | 140.000 | dong/m?*thong
thuy/thang
2 I5< 6 tng <=10 18.000 | 160.000 | dong/m?thong
thuy/thang
3 [10< sb ting <=15 20.000 | 180.000 | dong/m?thong
thuy/thang
4 SH tang > 15 22.000 | 200.000 | dong/m’thong
thuy/thang

2. Mitic gia trong khung gia chua bao gdm:

- Thué gia tri gia ting;

- Gia dich vy quan 1y van hanh;

- Chi phi mua sam trang thiét bi noi that, ¢4 dung sinh hoat trong nha & xa
hoi cho thué.

- Kinh phi mua bao hiém chay, nd; cac dich vu gia tang (tréng gitt xe, bé
boi, san tennis, truyén hinh cép, intenet hodc cac dich vu gia tang khac phuc vu
cho viéc str dung riéng cua chu s¢ hiru, nguoi st dung nha xa hoi).

3. Khung gia 1am co sd cho cac chu thé (bén cho thué nha & xi hoi, bén
thué nha & xa hoi) tham khao van dung, thoa thuan gia thué dbi véi Nha ¢ xa hoi
duoc dau tu xay dung khong bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan,
va dugc huong hd trg, vu dai theo quy dinh cua phap lut vé nha ¢ trén dia ban
tinh Bic Ninh.

4. Trudong hop xay ra tranh chip vé gia thué nha & xa hoi thi gitta cac bén
cho thué va thué tam tinh theo gid trong khung giad dich vu dugc quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay cho dén khi giai quyét xong tranh chap.

Piéu 3. To chire thue hién
1. Trach nhi¢ém cua S& Xay dung:

a) Thuc hién chirc ning quan 1y nha nude vé nha ¢ xa hoi, thuc hién khung
gid nha ¢ xa hodi trén dia ban theo quy dinh cua phap luat.
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b) Chu tri tham dinh gia gia thué nha & xa hoi dugce dau tu xay dung khong
bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan theo dé nghi chii dau tu dy an,
chu s& hitu nha & xa hoi, don vi quan ly van hanh nha ¢ xa hai.

¢) Hudng dan, kiém tra va theo ddi viéce 6 chirc thyc hién khung gia thué nha
& x4 hoi duogce dau tu xay dung khong bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong
doan theo Quy dinh nay va cac quy dinh hién hanh cua phap luat c6 lién quan. Giai
quyét theo tham quyén hodc bao céo dé xuat co quan c6 tham quyén xem xét, giai
quyét cac kho khan vudng mic trong qué trinh thuc hién Quy dinh nay.

d) Khi c¢6 thay ddi vé co ché chinh sach cia Nha nudc hodc bién dong cia
gia ca thi truong ting hodc giam dan dén khung gia thué nha ¢ xa hoi duoc dau tu
xay dung khong bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan quy dinh tai
Quy dinh nay khong con phu hop, S6 Xay dung chu tri, phdi hop cac nganh, don
vi ¢6 lién quan tham muu dé xuat Uy ban nhan déan tinh xem xét, diéu chinh.

2. Trach nhiém cua S¢ Tai chinh:

a) Thuc hién chitc nang quan 1y nha nudc vé gia d6i voi khung gia thué nha
& x4 hoi dugc dau tu xay dung khong bang von dau tu cong, ngudn tai chinh
cong doan trén dia ban theo quy dinh cua phap luat. Giai quyét theo tham quyén
hodc bao cdo dé xuat co quan c6 tham quyén xem xét, giai quyét cac khé khin
vuéng mic trong qua trinh thue hién Quy dinh nay.

b) Phéi hop voi So Xay dyng va cac nganh co lién quan tham dinh gia gia
thué nha ¢ xa hoi duoc dau tu xay dung khong bang von dau tu cong, nguon tai
chinh cong doan theo dé nghi chu dau tu dyu 4n, chi s& hitu nha & x3 hoi, don vi
quan 1y van hanh nha & xa hoi.

3. Trach nhiém cua cac s¢, nganh:

a) Thuc hién chtc ning quan 1y nha nudc d6i voi nha ¢ xa hoi dugc dau tu
xdy dung khong bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan trén dja ban
theo quy dinh ctia phap luat. Giai quyét theo thAm quyén hoic bao cdo dé xuit
co quan c6 thim quyén xem xét, giai quyét cac kho khan vudng mac trong qué
trinh thuc hién Quy dinh nay.

b) Phéi hop (khi c6 dé nghi) véi So Xay dung cung cép thong tin, tham
dinh gia gia thué nha & xa hoi dugc dau tu xay dung khong bang von dau tu
cong, ngudn tai chinh céng doan theo dé nghi chi dau tu du an, cha sé hiru nha
¢ xa hoi, don vi quan ly van hanh nha ¢ xa hoi.

4. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan céc huy¢n, thanh phé, thi xa:

a) Kiém tra, theo ddi va téng hop béo cédo vé cac vudng mic, phat sinh
tranh chép trong linh vuc quan 1y nha & x4 hoi tai dia phuwong, giri S& Xay dung
dé tong hop, béo cao Uy ban nhéan dan tinh.

b) Pho bién, tuyén truyén cho cac bén c6 lién quan vé viéc quan 1y, sir dung
nha ¢ xa hoi theo cac quy dinh hién hanh.
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¢) Phdi hop véi S& Xay dung kiém tra hoat dong ctia don vi quan 1y van hanh
nha ¢ xa hoi, kiém tra viéc thué va cho thué nha ¢ xa hoi trén dia ban quén 1y.

d) bon dbc, kiém tra ij ban nhan dan phuong, xa, thi tran, chu dau tu, don
vi quan 1y van hanh nha ¢ xa hoi, cht s¢ hitu nha ¢ xa hoi bao céo tinh hinh
quan ly, cho thué nha & xa hoi trén dia ban quan ly.

5. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran:

a) Bdo c4o tinh hinh quan 1y nha ¢ x3 hoi cu trén dia ban theo yéu cau cua
S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan huyén, thanh phd, thi x4.

b) Phdi hop véi S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan huyén, thanh phd, thi xa
kiém tra hoat dong cua chu dau tu, don vi quan 1y van hanh nha & xa hoi, chu so
hitu nha & xa hdi trong quan 1y, cho thué nha & xa hdi trén dia ban quan 1y;

¢) Pon déc, kiém tra don vi quan 1y van hanh nha & xa hoi, chu sé hiru nha
¢ xa hoi trén dia ban quan 1y thuc hién trach nhiém quan ly van hanh, cho thué
va stir dung nha xa hoi.

6. Trach nhiém ctua Chu dau tu; Pon vi quan ly van hanh; Chu sé hiru nha
& xa hoi (bén cho thué) nha ¢ xa hoi:

a) Thuc hién ding quy dinh cua phap luat trong dau tu xay dung, khai thac,
quan 1y, van hanh theo phap luat vé nha & va phép luat co lién quan.

b) Tinh toan, xac dinh gia thué nha ¢ xa hoi theo quy dinh phap luat phu
hop khung gia. T6 chirc hach toan thu, chi ddm bao coéng khai, minh bach theo
ding quy dinh cua Nha nudc.

¢) T6 chtrc quan 1y, st dung va cung cip cac dich vu theo ding thoa thuan
trong hop dong thué gitta cac bén; thuc hién cac quyén loi va nghia vy trong hop
déng thué nha & xa hoi; dam bdo an toan, an ninh, trat tu, tao 1ap nép séng van
minh cho ngudi dan sinh song trong khu nha ¢ xa hoi; dong thoi duy tri chét
lugng, kién trac, canh quan, v€ sinh moi truong cua khu nha.

d) B4o céo tinh hinh quan 1y, cho thué nha & xa hoi theo yéu cu cua Uy
ban nhan din cac huyén, thanh phd, thi x3 va S& Xay dung dé tong hop, bao cao
Uy ban nhén dén tinh.

7. Trach nhiém cua nguoi st dung nha ¢ xhdi (bén thué nha): Thuc hién
cac quyeén loi va nghia vy trong hop dong thué nha ¢ xa hoi. Thuc hién quy ché
quan 1y van hanh nha ¢ xa hdi; gitr gin ddm bao an toan, an ninh, trat ty; tao 1ap
nép séng van minh, vé sinh méi truong trong khu nha./,

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
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